UCHWALA NR XXXVI/370/2021
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH

Z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejcowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkow miejskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (. t.
Dz. U. z2021r. poz. 1372), w zwigzku z art. 14 ust. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i Nadodrzanskiej wraz z terenami parkéw miejskich.

§ 2. Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny, przedstawiajgcy granice obszarow
objetych planem.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stubic.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr XXXVI/370/2021

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla kwartatu przy ul. Szamarzewskiego i ul. Nadodrzanskiej wraz z terenami
parkéw miejskich

Wszystkie tereny, ktérych dotyczy procedura planistyczna, objete sg obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Uchwata
nr XXVII/265/01 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Stubice. Przedmiotowe tereny
przeznaczone sg w obowigzujgcym planie w nastepujgcy sposob:

1. kwartat przy ul. Szamarzewskiego i ul. Nadodrzanskiej :

- 18.05 - Przeznaczenie terenu dla funkcji ochrony zdrowia. Utrzymuje sig istniejgcy szpital
miejski, dopuszcza sie zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji wynikajgcg z potrzeb
obstugi technicznej przy potnocnej granicy dziatki w linii zabudowy ustalonej na rysunku planu.

Obowigzuje utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej. Dopuszcza sie zabudowe
pierzejowg dla rozbudowy szpitala z ewentualnymi ustugami przy ul. Kopernika z zachowaniem
obecnej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej o wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji.
Obstuga komunikacyjna od ul. Nadodrzanskiej;

- 18.04 - Przeznaczenie terenu dla funkcji mieszkaniowej. Utrzymanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu;

- 18.02- Przeznaczenie terenu dla funkcji szkolnictwa wyzszego - dom studencki
i mieszkaniowej. Utrzymanie istniejgcego sposobu zagospodarowania izabudowy terenu.
Obstuga i dojazd od ul. Szamarzewskiego;

2. teren parku miejskiego przy ul. Mickiewicza/ Dgbréwki/ Daszynskiego:

-6.03- Utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie w formie skweru miejskiego. Obowigzuje
petne zachowanie zieleni wysokiej oraz uktadu wewnetrznego. Obowigzuje zakaz zabudowy
obiektami budowlanymi naziemnymi;

3. teren parku miejskiego przy ul. Zeromskiego/Daszynskiego:

-9.01- Utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie w formie skweru miejskiego. Obowigzuje
petne zachowanie zieleni wysokiej i niskiej oraz uktadu wewnetrznego. Obowigzuje zakaz
zabudowy obiektami budowlanymi naziemnymi za wyjatkiem obiektéw matej architektury
w miejscu wskazanym na rysunku planu. Wzdtuz wschodniej granicy terenu przy istniejgcym

ciggu pieszym wyznacza sie przebieg Sciezki rowerowej;
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4. teren parku miejskiego przy Placu Wolnosci:

- 12.01- Utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie w formie skweru miejskiego.
Obowigzuje petne zachowanie zieleni wysokiej i niskiej oraz uktadu wewnetrznego. Obowigzuje
zakaz zabudowy obiektami budowlanymi naziemnymi z wyjatkiem obiektéw matej architektury
w miejscu wskazanym na rysunku planu. Wzdtuz wschodniej granicy skweru ustala sie przebieg
Sciezki rowerowej;

5. teren parku miejskiego przy Placu Bohaterow/ ul. Pitsudskiego:

-13.01-Obowigzuje petne zabezpieczenie miejsc  parkingowych z dopuszczeniem
parkowania wzdtuz pierzei placu. Dopuszcza sie odstepstwo od wyznaczonej na rysunku planu
linii zabudowy i powierzchni placowej. Nalezy zachowac istniejgcy stan zainwestowania
z dopuszczeniem lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych przeznaczonych do
czasowego uzytkowania;

-13.02-Obowigzuje petne zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej oraz zachowanie
istniejgcego  ukfadu skweru miejskiego z zapewnieniem petnej dostepnosci dla
niepetnosprawnych;

6. teren parku miejskiego przy Placu Przyjazni/ul. Seelowska:

- 15.01- Utrzymuje sie istniejgce zagospodarowanie w formie skweru miejskiego.
Obowigzuje petne zachowanie zieleni wysokiej iniskiej oraz ukladu wewnetrznego
z dopuszczeniem mozliwosci zmiany organizacji ruchu pieszego. Obowigzuje zakaz zabudowy
obiektami budowlanymi naziemnymi za wyjatkiem obiektow matej architektury.

Powyzsze zapisy plandéw byly zasadne w czasach tworzenia planu. W chwili obecnej
wymagajg dostosowania do aktualnych potrzeb.

W dniu 25 maja 2021r. wptyngt wniosek firmy, ktéra posiada nieruchomosci przy ul.
Kopernika ( oznaczone w obowigzujgcym planie symbolem 18.04) . Aktualne zapisy dotyczgce
tego terenu uniemozliwiajg rozwoj prowadzonej dziatalnosci medycznej oraz jakiejkolwiek
zabudowy. Wiasciciele tego terenu planujg poszerzenie ustug medycznych wraz z rozbudowg
budynku o dodatkowe gabinety medyczne, pomieszczenia socjalne, biurowe ipomocnicze.
W obecnie obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego teren przeznaczony jest
dla funkcji mieszkaniowej. Ponadto obowigzuje utrzymanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu. Wobec powyzszego proponuje sie rozszerzy¢ funkcje
terenow do aktualnych potrzeb inwestora itym samym doprowadzi¢ do zgodnosci funkciji
obowigzujgcej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z faktyczng funkcjg
terenu.

W dniu 2021-06-29 wptyngt wniosek Prezesa NZOZ Szpital im. prof. Z. Religi w Stubicach

Sp. zo0.0. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Prowadzona w obecnej chwili rozbudowa szpitala ograniczyta w znacznym stopniu ilo$¢ miejsc
parkingowych dla personelu, pacjentow szpitala oraz oséb odwiedzajgcych. W celu
uporzgdkowania terenu wokoét, zapewnienia odpowiedniej komunikacji oraz zagwarantowania
miejsc parkingowych proponuje sie wjazd od ulicy Nadodrzanskiej (przeznaczony tylko dla
personelu oraz ambulanséw medycznych), wjazd oraz parking od ulicy Kopernika
(przeznaczony dla pacjentow oraz osob odwiedzajgcych). Utworzenie drogi wewnetrznej wokot
szpitala z przeznaczeniem przede wszystkim dla pojazdéw ratowniczych usprawni mozliwo$é
dotarcia do obiektu, a tym samym podniesie skuteczno$¢ ewentualnych dziatan ratowniczych.

W wyniku analizy sgsiednich terenéw proponuje sie rowniez zmiane funkcji terenow
oznaczonych w obowigzujgcym planie symbolem -18.02- (Przeznaczenie terenu dla funkciji
szkolnictwa wyzszego - dom studencki i mieszkaniowej. Utrzymanie istniejgcego sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu. Obstuga i dojazd od
ul. Szamarzewskiego). W chwili obecnej w przedmiotowym budynku znajdujg sie lokale
komunalne. Z czesci pomieszczeh korzysta Osrodek Terapii oraz Biuro Stowarzyszenia po
PROstu. Wobec powyzszego proponuje sie zmieni¢ funkcje terenéw dostosowujac jg do
aktualnych potrzeb wiasciciela Gminy Stubice. Proponuje sie w miejsce obowigzujgcej funkciji
wprowadzi¢ funkcje mieszkaniowg oraz ustugows.

Ponadto analizujgc zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum
miasta Stubice, uchwalonego Uchwatg nr XXVII/265/01 Rady Miejskiej w Stubicach,
stwierdzono koniecznosc¢ aktualizacji zapisow dotyczgcych terenow parkow miejskich. Aktualnie
obowigzujgce zapisy wymagajg uzupetnienia. Proponuje sie wprowadzi¢ zapisy dopuszczajgce
budowe m.in.: matej architektury, urzgdzen zwigzanych ze sportem irekreacjg, sezonowych
straganéw gastronomicznych, obiektdéw sanitarnych ogolnodostepnych na catym obszarze
parkow.

Celem sporzgdzenia niniejszego planu jest przede wszystkim dostosowanie
i uaktualnienie zapiséw na wskazanych terenach do aktualnych, jak iprzysztych potrzeb.
Zmienione zapisy pozwolg na wprowadzenie tadu przestrzennego, uporzgdkowanie
istniejgcego  zagospodarowania, doprowadzenie do zgodnosci z przepisami, a takze
inwestowanie na ww. obszarach.

W zwigzku z powyzszym wskazanym jest podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla kwartatu przy ul.

Szamarzewskiego i ul. Nadodrzanskiej wraz z terenami parkow miejskich.
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